Sthiveizer Baner Samstag, 31. Juli 2021 B E T R I E B s F “ H R u

'BAUEN (1/3): Vom Umgang mit Bauwerkvertrigen — die Grundlagen

‘Was regelmzissig unterschétzt wird

Wer bauen will muss
definieren, wie viel Ver-
antwortung selber wahr-
genommen werden Soll.
Schlecht beraten ist, wer
sich in das Projekt hinein-
begibt und es als Vorha-
ben mit rollender Planung
versteht.

JURG NIKLAUS
ETIENNE SCHWEGLER*

Die erfolgreiche Realisierung
eines Bauvorhabens setzt das
gut orchestrierte Zusammen-
spiel zahlreicher Spezialisten
voraus. Hat der Landwirt oder
die Landwirtin ein Bauvorha-
ben, muss er bzw. sie sich bald
einmal iiberlegen, wie die Be-
ziehungen zu diesen Spezialis-
ten, den sog. Bauunternehmern
(Baumeister, -  Zimmermann,
Dachdecker, Spengler, Installa-
teure usw.) strukturiert und auf
welche Rechtsgrundlagen die
Vertragsbeziehungen  gestiitzt
werden sollen. Diese Fragen
sind von grundlegender Bedeu-
tung und werden regelmaéssig
unterschatzt. Sie entscheiden
iiber die Verteilung der Aufga-
ben und Verantwortlichkeiten
bei der Umsetzung des Bauvor-
habens. Ob Konflikte zwischen
den Parteien wahrend oder
nach der Ausfithrung effizient : 3 ? SR ‘
gelost werden konnen, hdngt Der Landwirt kann die Planungsarbelten und dle Bauleltung selber ubernehmen, einem Archltekten ubertragen oder aber er

stark von eben diesen Grund- kann einen Generalunternehmer einsetzen. (Bild: Agrarfoto)
entscheiden ab. Diese sollten




entscheiden ab. Diese sollten
daher fiir alle klar und eindeutig
erfolgen.

Fixe Spielregeln

Die Bauherrschaft ist grund-
satzlich frei, wie sie die Bezie-
hungen strukturieren und auf
welche Rechtsgrundlagen sie
die Vertrége stiitzen will. Sind
die Vertrége aber einmal unter-
schrieben, stehen die Spielre-

Spielregeln lassen
sich nachtréglich
kaum mehr oder nur
unter Inkaufnahme
bedeutender Nach-
teile abdndern.

geln fest. Sie lassen sich nach-
traglich kaum mehr oder nur
unter Inkaufnahme bedéuten-
der Nachteile abéndern. Das
soll der Bauherrschaft Anlass
sein, sich rechtzeitig und fun-
diert mit diesen Fragen ausein-
anderzusetzen.

Verantwortung abgeben

Nach dem traditionellen und
in der Landwirtschaft stark
verbreiteten System schliesst
die Bauherrschaft die Vertrdge
mit den verschiedenen Bau-
unternehmern selber ab. Die
Unternehmer agieren als Ein-
zelunternehmer: ein jeder ist
der Bauherrschaft direkt ver-
antwortlich. Der  Landwirt
bzw. die Landwirtin kann die
Planungsarbeiten und die Bau-
leitung selber iibernehmen oder
sie einem Dritten (etwa einem
Architekten) tibertragen. Letzte-

DIE SIA-NORM 118

res stédrkt seine Position gegen-
iiber den Bauunternehmern.
Dem gegendiiber steht ein moder-
neres System, nach welchem ein
Generalunternehmer (GU) ein-
gesetzt wird. Dieser iibernimmt
die Gesamtverantwortung fiir
die Erstellung des projektierten
Bauwerks (inklusive Baulei-
tung). Die Bauherrschaft hat hier
einen einzigen Bauunternehmer
als Vertragspartner. Dieser biin-
delt die Beziehungen zu den
Einzelunternehmern, welche als
Subunternehmer agieren, und
schliesst spezifische Werkvertra-
ge mit ihnen ab. Ubertrigt die
Bauherrschaft dem GU zusétz-
lich noch die Planungsarbeiten,

Die Erfahrung zeigt,
dass der Aufwand
fiir Eigenleistungen
oftmals unterschdtzt
wird.

spricht man von einem Total-
unternehmer (TU). Die Bauherr-
schaft hat im System GU/TU
den Vorteil, dass sie die Gesamt-
verantwortung fiir die Reali-
sierung des Bauwerks in eine
Hand legen kann. Damit kann
sie die Auseinandersetzung mit
den verschiedenen Subunter-
nehmern ihrem Vertragspartner,
dem GU/TU iiberlassen. Dieser
- und nur dieser - ist ihr fiir das
Gesamtbauwerk verantwortlich.
Das System mag gegeniiber dem
traditionellen etwas teurer sein.
Auch der Wunsch des Landwirts
bzw. der Landwirtin, Eigenleis-
tungen einzubringen, mag viele

von diesem System abhalten.
Die Erfahrung zeigt jedoch, dass
der Aufwand fiir Eigenleistun-
gen und die erforderlichen Fach-
kenntnisse oftmals unterschatzt
werden. Denn immerhin gilt es,
daneben noch einen Landwirt-
schaftsbetrieb zu fiihren. Es hat
denn auch seine guten Griinde,
dass die Realisierung von kom-
plexen Bauwerken in der Bau-
wirtschaft oftmals einem eigens
dafiir eingerichteten Projektma-
nagement anvertraut wird.

Auf Vertrag einigen

Die Bauwerkvertrdge sollten
die relevanten Leistungspara-
meter (wie die Bestimmung des
Bauwerks, des Werklohns, der
Risikozuteilung usw.) moglichst
prézis festhalten. Dies setzt
bauherrenseitig einiges an Vor-
bereitung und Gedankenarbeit
voraus. Schlecht beraten ist,
wer sich einfach in das Projekt
hineinbegibt und es als Vorha-
ben mit rollender Planung ver-
steht. Er wird danach sténdig
nachverhandeln miissen. In der

Vor der Vertrags-
unterzeichnung ist
die Position der
Bauherrschaft am
stdarksten.

Ausfithrungsphase sind die Un-
ternehmer naturgeméss in der
stdrkeren Verhandlungsposition.
Vor der Vertragsunterzeichnung
ist die Position der Bauherr-
schaft am stdrksten. Also muss
sie die erforderliche Vorberei-

Die SIA-Norm 118 (2013) ist
das Regelwerk des Schweize-
rischen Ingenieur- und Archi-
tekten-Vereins (SIA). Sie ent-
hélt zahlreiche bauspezifische
Prézisierungen des gesetzli-
chen Werkvertragsrechts (Art.
363 ff. OR) und Abweichun-
gen davon. Erwihnt seien die

zweijdhrige Frist der Bauherr-

‘schaft fiir die Mangelriige so-

wie die Sonderregelung beim
Nachbesserungsrecht. Wéh-
rend die Bauherrschaft bei
Werkméngeln nach Gesetz
zwischen der Minderung (He-
rabsetzung der Vergiitung),
der Wandelung (Vertragsauf-

hebung) und der Nachbesse-
rung grundsatzlich frei wah-
len kann, wird sie unter der
SIA-Norm 118 zuerst auf die
Nachbesserung  verwiesen.
Minderung und Wandelung
kommen erst zum Zuge, wenn
die Nachbesserung des Unter-
nehmers scheitert. jni/esc

| bei Niklaus Rechtsanwilte.

In der anwaltlichen
Praxis kommt es
regelmdissig vor, dass
verschiedene Ver-
tragsfassungen vor-
liegen und nicht klar
ist, welche nun gilt.

tung und Gedankenarbeit auch
vor der Vertragsunterzeichnung
erledigen.  Vertragsverhandlun-
gen in Bausachen sind oft lang-
wierig. Am Schluss muss aber
immer klar sein, auf welchen
Vertrag sich die Parteien geeinigt
haben. In der anwaltlichen Pra-
xis kommt es leider regelméssig
vor, dass verschiedene Vertrags-
fassungen vorliegen und nicht
klar ist, welche nun gilt. Auch
dies schwécht die Bauherrschaft
bei Auseinandersetzungen mit
den Bauunternehmern massiv.

DIE AUTOREN

Die Dokumentendisziplin ist da-
her von zentraler Bedeutung.

SIA-Normen

Bauwerkvertrdge unterstehen
grundsétzlich den gesetzlichen
Bestimmungen iiber den Werk-
vertrag (Art. 363 ff. OR). Diese
Regelung ist mit gerade einmal
17 Artikeln sehr rudimentér ge-
halten. Aus diesem Grund ha-
ben sich in der Bauwirtschaft
privatwirtschaftliche =~ Normen
etabliert. Sehr verbreitet sind die
SIA-Normen. Fiir Bauwerkver-
trage ist insbesondere die SIA-
Norm 118 sehr bekannt (siehe
Kasten). Sie gilt als ausgewogen
und bietet der Bauherrschaft
gegeniiber dem Gesetzesrecht
einige Vorteile. Zu beachten ist
jedoch, dass sie nur gilt, wenn
sie die Parteien vertraglich iiber-
nommen haben, was zu bewei-
sen ist. Im Bereich des Anlage-
baus gibt es teilweise spezifische
Normenwerke, welche ebenfalls
tibernommen werden konnen.

SERIE «<BAUEN»
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Das Hauptgewicht der Ni-
klaus Rechtsanwalte liegt
unter anderem in Rechtsfra-
gen rund um die Agrar- und
Erndhrungswirtschaft. zal

niklaus-rechtsanwaelte.ch

‘| ner Technik, durch den Um-

Das Thema Bauen ist in der
Landwirtschaft allgegenwar-
tig. Landwirtschaftsbetriebe
miissen laufend in ihre Infra-
struktur investieren, um die
Produktivitat zu erhalten, sei
es durch den Einbau moder-

bau bestehender Gebdude
oder aber durch umfassen-
den Neubau. In der Baubran-
che sind derzeit zahlreiche
Lieferketten gestort. Dies
nimmt der «Schweizer Bau-
er» zum Anlass, sich im
Rahmen von drei Beitrdgen
mit zentralen Fragen rund
um Bauwerkvertrdge zu be-
fassen. Der vorliegende ers-
te Beitrag handelt von der
Rollenverteilung bei Bau-
projekten und den vertragli-
chen Grundlagen. Zwei spa-
tere Beitrdge setzen sich mit
wichtigen Vertragsklauseln
und mit dem besonderen
Fragenkomplex der Gewdhr-
leistung (Méngelrechte) aus-
einander. jni/esc/hal






