


- La question du logement de la generation 
sortante doit d'emblee faire partie du pro
cessus de remise de la ferme. 

- Par rapport au droit d'habitation, le contrat 
de bail prend de plus en plus d'importance. 

- La responsabilite d'un eventuel entretien ou 
du debarras du logement incombe a l'hoirie 

dans son entier. 



GESTION 

A 
utrefois , la securite financiere 
durant le troisieme äge etait as
suree par !es enfants; Je domaine, 
que ]'on vendait generalement a 

Ja descendance a un äge avance, constituait 
alors la caisse de pension. Aujourd'hui, !es 
choses ont bien change et c'est ]'Etat qui 
joue ce röle , s'attachant a mettre en place 
!es institutions sociales requises pour as -
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surer la survie. Ces dernieres decennies, 
dans !es societes occidentales, l'esperance 
de vie a fortement augmente . Aujourd'hui, 
en Suisse, elle est l'une des plus elevees 
au monde , ce qui est essentiellement du 
a la hausse spectaculaire enregistree au 
cours du xxe siede. Elle a en effet prati
quement double depuis 1900: de 46,2 ans 
a 81,9 ans pour !es hommes et de 48,9 ans 
a 85,6 ans pour !es femmes en 2019. Ces 
dernieres annees, la hausse s'est cependant 
ralentie. Par ailleurs, d'apres !'Office federal 
de la statistique (OFS), la difference entre 

1. Esperance de vie moyenne selon l'äge 
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2. Situation de logement apres la remise de l'exploitation 
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hommes et femmes s'etablissait encore a 
3,7 ans en 2019. 

Comme l'explique l'OFS, la sante et la 
longueur de l'esperance de vie sont favori
sees essentiellement par Ja bonne reparti
tion du bien-etre materiel, une alimentation 
saine et equilibree, des conditions de travail 
entra1nant peu de risques et un environne
ment non pollue ; de meme, le statut social 
joue aussi un röle crucial: il determine da
vantage l'esperance de vie globale que, par 
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exemple, le fait de disposer de soins de san
te de haute qualite. 

L'esperance de vie definit les besoins 
Les constats formules par l'OFS presentes 
ci-dessus sont aussi valables pour !es agri
culteurs·trices. Vivre plus longtemps im- · 
plique que !es economies et !es revenus dis
ponibles durant la troisieme phase de la vie 
devront suffire pour davantage d'annees. 
II faut clone verifier, soit au moment de la 

Aujourd'hu i, une agricu ltrice 
agee de 65 ans a une espe
rance de vie de 25,36 ans et 
son mari du meme age, de 
22,87 ans. 

Source : Stauffer/Schätzle/We ber, Tables et 
programmes de capitalisat ion, 7e E!d ition , 
201 8. tableau 23 
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3. Satisfaction avec la solution de logement apres la remise 
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remise du domaine, soit au moment de 
l'abandon de I'exploitation, si !es moyens 
disponibles sont suffisants pour permettre 
de conserver Je niveau d'existenee habituel 
jusqu'ä Ja finde la vie (graphique 1). 

La question de savoir quelle solution 
de logement est financierement possible ä 
Ja retraite se pose independamment du fait 
que ]'on reste vivre ä Ja ferme ou que l'on 
demenage au village: dans !es deux eas, il 
faut commeneer par ealculer !es besoins et 
!es eomparer avee Ja fortune et le revenu 
disponibles durant Je troisieme äge. Dans 
la pratique, !es besoins probables sont mis 

L'esperance de vie 
statistique est 

un element important 
du calcul des besoins 

durant le troisieme age. 

en equation avee I'esperanee de vie. L'adage 
dit que si rien n'est plus eertain que Ja mort, 
rien n'est plus ineertain que ]'heure de Ja 
mort. L'esperanee de vie statistique est clone 
un element important du ealcul des besoins 
durant Je troisieme äge. Les personnes qui 
misent sur quelques annees de vie supple
mentaires devraient en tenir campte dans 

leurs reflexions financieres . Quai qu'il en 
soit, !es ealculs eoneernant Je besoin de lo
gement sont toujours bases sur Ja duree de 
vie Ja plus longue d'un couple, Je eonjoint Je 
plus jeune ou eelui clont l'esperanee de vie 
est Ja plus longue definissant l'axe temporel. 

Usufruit, droit d'habitation ou bail 
Jusqu 'ä nos jours, de nombreux agricul
teurs·triees souhaitent rester proprietaires 
de leur logement ä l'äge de Ja retraite. Reali
ser ee v~u n'est generalement pas possible 
sur Je domaine vendu aux deseendant·es 
ou ä des tiers, en raison de l'interdietion 
de partage materiel. 

Le regime Je plus proehe de la proprie
te est la constitution d'un usufruit repre
sentant une servitude, qui pourrait meme 
permettre en principe Ja loeation du loge
ment ä un tiers. Dans ]'ordre d'importanee 
juridique, suit Je droit d'habitation, qui ne 
peut etre exeree que par !es personnes aux
quelles il est oetroye. Vient enfin Ja solu
tion du bail ä loyer. Les solutions !es plus 
utilisees aujourd'hui sont Je bail ä loyer et 
Je droit d'habitation. 

Sur un domaine, l'usufruit est souvent 
problematique, ear il limite fortement la 
liberte d'aetion de la generation suivante. 
Cette solution n'est clone que rarement ap
pliquee. 

Thomas Furrer, d'Agriexpert, a reali
se en 2021 une enquete aupres d'agricul
teurs·triees suisses (graphique 2), pour son 
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memoire de baehelor ä Ja HAFL de Zol
likofen. Ses resultats montrent qu'eneore 
aujourd 'hui, on a recours au droit d'habi
tation: eette solution coneernait 28% des 
exploitations remises depuis 2019 et 48% 
des exploitations transmises avant 2000, 
soit un taux nettement plus eleve. L'enquete 
a aussi etabli clairement que, quelle que soit 
la solution de logement ehoisie, quelques 
annees plus tard, la satisfaetion etait en 
partie perturbee (graphique 3). En eas de 
conflit, il est plus facile de trouver un ter
rain d'entente avee un bail ä Ioyer, voire de 
resilier ee dernier, qu'avee un droit d'habi
tation avee inseription d'une servitude au 
registre foncier, qu'il n'est pratiquement 
pas possible de supprimer. 

Pas d'obligation d'entretien 
ou de soin 
On entend souvent dire que !es proprie
taires fonciers clont !es immeubles sont gre
ves d'un droit d'habitation doivent aussi 
prendre en eharge l'entretien des parents ; 
eette affirmation est erronee tant pour Je 
droit d'habitation que pour Je bail ä loyer. 

Un usufruit limite 
fortement la liberte 

d'action de la generation 
suivante. 

Aujourd'hui, on ne definit par ailleurs plus 
de droits de prebende, qui incluent aussi 
!es soins et l'alimentation des parents. Une 
autre eroyanee veut qu 'apres Je deees des 
parents, !es proprietaires fonciers doivent 
debarrasser Je Iogement ä leurs frais, ee qui 
est faux etant donne que la solution d'ha
bitation ne coneerne que le paiement des 
eouts de Iogement dans un immeuble et 
eventuellement aussi des frais aeeessoires. 
Souvent, Je debarras est assure par le pro
prietaire foneier, meme s'il n 'y est pas tenu. 

La remise du domaine est Je moment 
pour analyser Ja situation de logement de 
la generation qui se retire. II existe en la ma
tiere un gros potentiel, qu'il s'agit pour !es 
personnes coneernees d'exploiter eonjoin
tement ä bon eseient. • 
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