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RINDVIEH: Wie spart man bei einem Neubau am effektivsten Kosten?

Einen Stall kostenoptimiert bauen

Die Baukosten fiir neue
Milchviehstiille sind nach
der Coronapandemie regel-
recht explodiert. Wie stellen
sich die Kosten beim Stall-
bau zusammen und wie
kénnen Kosten gespart wer-
den? Wir gehen den Kosten-
punkten auf die Spur.

BEAT STEINER*

Bauabrechnun-
gen werden
iiblicherweise
nach sogenann-
ten Baukos-
tenpositionen
BKP 1-5 sowie
Eigenleistungen
unterschleden Die Positionen
stehen zusammengefasst fiir
Vorbereitungsarbeiten: ~Bestan-
desaufnahmen,  Terrainvorbe-
reitungen. Weiter fiir Gebdude:
Erstellung vom Aushub bis zum
Innenausbau. Anschliessend die
Betriebseinrichtungen: Stallein-
richtung, Liiftungs-, Melk- und 7 L AP ) e,
Entmistungsanlagen. Die Umge- - Die anfallenden Kosten einer grossen Investition werden hiufig unterschitzt. (Bild: Striiby)
bungsarbeiten miissen ebenfalls

einberechnet werden: Terrain-  @NV/2y3[RI]\[eH] 33 STALLBAUKOSTEN IM BERGGEBIET PRO GROSSVIEHPLATZ (GVP) terachsen und auch keine Reser-

gestaltung, Erschliessung, Zu- vepldtze bauen. Zur Diskussion
fahrten, Pldtze usw. Zum Schluss «Reserven bauen»: Sinnvoll ist

diifen die Baunebenkosten Sangtarinstallatlonen 402F1. | o5 anstelle von ungenutzten Re-
nicht vernachlassigt ~werden. Honorar Bauleitung 322 Fr. | serven bereits in der Planung die
Dazu gehoren Baubewﬂllgung, Honorar Ingenieure - 250 Fr. Erweiterbarkeit von Gebiduden
Gebiihren, Versicherungen. Lohn Baumitthilfe 130 Fr. und Einrichtungen vorzusehen.
~ Beschichtungen, § - Wenn kostenintensive  Tech-
' Platten, Malerarbeiten 127 Fr, | nik eingesetzt wird, ist es umso

‘ s wichtiger, diese gut auszulasten.
So zeigt sich, dass automatische

0 Investutlon pro GVP 23 029 Fr

Baumeisterarbeiten Fr. 8474
Kostenzusammensetzung

In neueren Studien zu den

Stallbaukosten werden die Kos- Fenster, Tiiren, Tore

tenblocke in Erschliessungs- und 534 Fr. Melksysteme im Betrieb nur dann
Umgebungsarbeiten, Gebéude, ; ; ! Kostenvorteile bringen, wenn sie
Betriebseinrichtungen sowie Eleldrolpstalathn,,721:_ﬁ;;,,,. ? FR AT ' | voll ausgelastet werden. Bei der
Baunebenkosten zusammenge- *Horiorar Planung * Wi i Futtervorlagetechnik lassen  sich
fasst. Am Beispiel Milchviehstal- Projektleitung durch Platz sparende Systeme

le betragt der Kostenanteil fiir
die Betriebseinrichtungen rund ,
20-30%. Wird viel Technik und Endarbeiten 893 Fr.

766 Fr. wie das Futterband Kostenein-
j Ay sparungen erzielen. Eigenleistun-

gen sind nur dort einzusetzen,

ein hoher Automatisierungsgrad ] wo es der Betrieb zuldsst und
eingesetzt, kann dieser Anteil. - Eigenleistungen 1099 Fr. wenn dazu die fachlichen und
noch hoher sein. Der Aufwand st | handwerklichen = Voraussetzun-
fiir die Umgebung ist insbesonde- fhrt s G Dachdecker+SpengIerarbelten 1763 Fr. gen giinstig sind. Wichtig ist, dass
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betrieblichen Ausgangslage. Auf
ihn entfallen insgesamt 4-7%.
Der Anteil von Eigenleistungen
ist sehr unterschiedlich und be-
wege sich bei Stallbauprojekten
auf 2 bis 8% der Gesamtkosten.

Der Kostenblock fiir das Er-
stellen des Gebédudes steht mit
60-80% im Vordergrund (BKP
2). Davon entfallen zirka zwei
Drittel auf die Baumeisterarbei-
ten, den Holzbau und den In-

Die Standortsitu-
ation, Hohenlage
sowie Distanz fiir
Erschliessung verur-
sachen oft einen Teil
der Unterschiede.

nenausbau. In der Regel bilden
die Baumeisterarbeiten mit rund
40% den grossten Kostenblock.
Eine Studie von 2016 zu Bau-
kosten von Stéllen im Berggebiet
ergab zum Kostenblock Gebau-
de die in der Grafik dargestellte
Aufteilung,

Grosse Spannbreite

Wieso ist die Spannbreite bei
den Kosten pro GVP (Gross-
viehplatz) so unterschiedlich,
und wo sparen Betriebe, die
gilinstiger sind als der Schnitt?
Vorweg ist festzuhalten, dass
eine Vielzahl von Parametern
die abgerechneten Kosten beein-
flusst. Dazu kommt, dass sich ei-
nige gegenseitig tangierten. Im-
merhin gibt es einige Einfliisse,
die sich durchaus objektivieren

lassen. Die Standortsituation
mit Topografie, Hohenlage so-
wie Distanz fiir Erschliessung
oder allenfalls eine Gefahren-
zone sind meist gegeben und
verursachten oft einen Teil der
Unterschiede.

Offensichtlich liegen grosse
Unterschiede im Verhandlungs-
geschick, bei der Bauorganisa-
tion und der termingerechten
Abstimmung der Arbeiten und
der beteiligten Firmen zwischen
den Gewerken.

Im Stallbereich zeigt sich, dass
pro GVP die* verbaute Flache
innerhalb der gleichen Tierkate-
gorie um bis zu 50% abweicht.
Weiter zeigen sich erhebliche
Unterschiede zwischen den Be-
trieben bei den Kosten fiir die
Melktechnik sowie bei der Fut-
terlagerung. Bei der Melktechnik
werden vor allem Ausriistungs-
und Automatisierungsgrad sowie
die Wahl zwischen Neu- und
Occasionseinrichtungen iiber die
Hohe der Investition entschei-
den. Diese konnen sich bis zum
Dreifachen pro Tierplatz unter-
scheiden. Béi der Futterlagerung
erweist sich das Erstellen eines
Heulagers mit Heubeliiftung als
deutlich teurer als eine Fahrsilo-
anlage.

Wie kann man sparen?

Mit welchen Massnahmen
konnen Kosten beim Stallbau
gespart werden? Wichtig ist,
viel Zeit in Planung, Ausschrei-
bung und Bauorganisation zu
investieren. Dazu lohnt es sich,
unabhingige Fachpersonen bei-
zuziehen. Dies beginne mit der
Entscheidfindung fiir eine lang-

fristig ausgerichtete Betriebsstra-
tegie und gehe weiter iiber den
Ideenaustausch und Varianten-
vergleiche in der Vorprojektpha-
se. Es gelte der Grundsatz: «Nur
das bauen, was tatsdchlich be-
notigt und genutzt wird! Zudem
kann man Kooperationen ein-
gehen, um gemeinsam fiir mehr
Tiere Pldtze bauen zu konnen.
Mit zunehmender Anzahl Tier-
pldtze sinken Erstellungs- und
Betriebskosten. Am deutlichsten
erweise sich die Degression zwi-
schen 30 und 60 Kuhpldtzen,
wo mit jedem zusatzlichen Platz
eine Einsparung von rund 1%
moglich sei. Ein grosses Poten-
zial besteht darin, die bestehen-
de Bausubstanz bestméglich zu
nutzen. Mit den verschiedenen
Behorden, der Anwohnerschaft
und weiteren Anspruchsgrup-

Den finanziellen
Rahmen muss man
bereits im Vorprojekt
kldren.

pen sollte man friihzeitig in
Kontakt treten und diese wo no-
tig an einen Tisch bringen.

Den finanziellen Rahmen
muss man bereits im Vorprojekt
kldren, die Tragbarkeit unab-
héngig priifen lassen und somit
frithzeitig an Betriebsberatung
sowie Agrarkreditkassen gelan-
gen. Eine fundierte Standort-
evaluation hilft, Mehrkosten fiir
die Einbettung in das Terrain
wie fiir Aushub, Hangsicherun-
gen und Statik einzuschran-

ken. Friihzeitige Abkldrungen
zum Grundstiick betreffend
Geologie, Emissionsabstande,
Schutzzonen usw. helfen, bei
der weiteren Planung Verzoge-
rungen mit Folgekosten zu ver-
meiden. In der Bauplanung und
Ausschreibung entscheidet das
Verhandlungsgeschick mit. Fiir
Landwirtinnen, welche nicht
selber verhandeln mochten, ist
es ratsam, mit einem erfahre-
nen Planer Ausschreibungen
vorzunehmen. Dabei sollten
verbindliche Leistungsangebote
eingeholt und verglichen wer-
den. Die Beriicksichtigung von
regional ansdssigen Firmen hat
oft den Vorteil, dass die Zusam-
menarbeit eingespielt und der
Unterhalt im nachfolgenden Be-
trieb effizienter seien. Ebenfalls
lohnt es sich, eine einfache Bau-
weise zu wahlen. Mehrhdusige
Bauten erfordern eine einfache-
re Statik. Falls es der Standort
beziehungsweise die bestehen-
de Siedlung zulassen, soll man
Pultdécher anstelle von Sattel-
déachern erstellen. Wenn immer
moglich zudem offene Stélle
bauen, dennoch die Mikrokli-
mabereiche fiir Tierkategorien
wie Kélber vorsehen. Auch der
Einsatz von Occasions- bezie-
hungsweise Gebrauchtmaterial
trdgt zur Kosteneinsparung bei.

Abstimmung entscheidend

Funktionsbereiche sind opti-
mal aufeinander abzustimmen,
dadurch kann man effizient und
sparsam mit Fldchen und Raum
umgehen. Moglichst keine iiber-
dimensionierten  Flichen wie
tiberbreite - Laufgédnge oder Fut-

durch die Eigenleistungen nicht
vernachlassigt werden — was zu
einem Bumerang fithren konnte.

. Klare Verhaltnisse schaffen

Mit Werkvertrdgen und der
Auftragsvergabe klare Verhalt-
nisse schaffen und die Baukos-
tenkontrolle laufend erledigen
~ dies erspart unliebsame Uber-
raschungen. Oft erliegen Bau-
herrschaften der Versuchung,

Mit der Realisierung
eines Bauprojektes
soll eine bessere Le-
bensqualitiit erreicht
werden.

wiéhrend der Realisierung noch
dies und jenes zusétzlich einzu-
bauen, was sich in der Bauab-
rechnung réacht. Und schliesslich
zu den Kosten beim Betrieb des
Gebdudes: Bei der Kostenop-
timierung beim Bauen gilt es,
auch die Folgekosten im Auge
zu behalten. Bessere Arbeits-
bedingungen, mehr Tierwohl
sowie moglichst tiefe Betriebs-,
Unterhalts- und Erneuerungs-
kosten sind gefordert, um gute
wirtschaftliche Ergebnisse zu er-
zielen. Sicherlich braucht es bei
den gewdhlten Losungen Kom-
promisse. Was jedoch immer gilt:
Betriebsleiter- und Partnerfami-
lien sollen mit der Realisierung
eines Bauprojekts eine bessere
Lebensqualitét erreichen.

*Der Autor ist Agronom und Kurs- sowie
Projektleiter bei der Agridea.





