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VERKAUF: Wie bei einem Liquidationsgewinn besteuert wird

Im Dschungel Hoftibergabe und Steuern

Bevor man sich nach der
Hofiibergabe mit dem
neuen Lebensabschnitt
beschdiftigen kann, offnet
sich ein Dschungel von
Gesetzen, Vorschriften und
Bestimmungen. In diesem
Artikel stehen die Steuern
im Fokus.

STEPHAN BUTLER*

Im Zuge der
Hofiibergabe
werden  insbe-
sondere  abtre-
tende Personen
nebst mit per-
sonlichen  Be-
diirfnissen  wie
beispielsweise der Klirung ihrer
Wohnsituation auch mit Schlag-
worten wie Liquidationsgewinn,
kumulierte Abschreibungen,
Qualifikation der Grundstiicke,
privilegierte Liquidationsgewinn-
besteuerung und weiteren kon-
frontiert. Um die komplexe The-
matik verstandlicher zu machen,
wird auf einige dieser Schlagwor-
te eingegangen.

Liquidation

Bei der Hofiibergabe eines
landwirtschaftlichen  Gewerbes
kommt es bei der verdussernden
Partei in den meisten Fillen zu
einer Liquidation. Damit die Li-
quidation vollzogen werden kann,
miissen die Grundstiicke als land-
wirtschaftliche oder nicht land-
wirtschaftliche Grundstiicke qua-

lifiziert werden. Die Abbildung

auf dieser Seite zeigt die verschie-

denen Grossen, die bei einer Hof-

iibergabe (Verkauf) und bei einer

B e T UL et 20

LIQUIDATIONSGEWINN ZUSAMMENSETZUNG

LW-Parzelle in

NLW-Parzelle

NLW-Parzelle

NLW-Parzelle

Ausgangslage - Begriffe w
einem mo- monistisch dualistisch Bund ;
nistischen oder Bsp. Kanton ZH Bsp. Kanton AG (dualistisch) }
dualistischen |
Kanton oder Bund f

Verkaufserlos Verkaufspreis/ Wertzuwachs- Grundsttick- Grundstiick- Einkommen ‘
‘ Uberfiihrungspreis gewinn gewinn gewinnsteuer
steuer (GGST) (GGST)
Differenz=
| Wertzuwachs-
* gewinn
Einkommen
+ AHV \
(Grundlage \
1 Einkommen 1
3 Anlagekosten Anlagekosten Abschreibung Einkommen Einkommen Einkommen beim Bund) ;
‘ + AHV (Grundlage *
Einkommen E
; beim Bund) ‘
' Differenz = J
 Buchgewinn ‘>
| |
Buchwert Buchwert
|
QUELLE: Agriexpert; GRAFIK: Monika Mullis/SCHWEIZER BAUER f
UBERFUHRUNG VON BAULAND VOM GESCHAFTS- INS PRIVATVERMOGEN mehr geteilt und das Kreisschrei-
T R T R ; R 2 g ben Nr. 38 der ESTV nicht mehr
Bezeichnung Jahr Buchwertin Fr. Kaufpreis in Fr. Uberfilhrungswert in Fr. : Differenz  gelebt. Dies geschieht ungeachtet
(Gewinn/Verlust) inFr.  gor Kreisschreiben Nr. 38 der
Inventar (Vorréte, Tiere, 2024 150000 200000 50000 ESTV, welches solche Parzellen
Sachanlagen) : : als zonengemischte Grundstiicke
Landwirtschaftliche 2024 1000000 500000 -500000  qualifiziert und dadurch lediglich
Liegenschaften die kumulierten Abschreibungen
Bauland 2024 10000 1000000 990000  zur Besteuerung gelangen wiir-
Total : 1160000 700000 1000000 540000 den. Wie lange lediglich die ku-

Die Zuteilung eines Grund-

SE ST DAPIVEE SN RS S48

dessteuergesetz iiber die direkte
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die Uberfithrung

mulierten Abschreibungen bei
gemischten Grundstiicken in di-
versen Kantonen noch besteuert
werden, bleibt offen.



denen Grossen, die bei einer Hof-
tibergabe (Verkauf) und bei einer
Uberfithrung vom Geschéifts- ins
Privatvermogen  (zuriickbehalten
von nicht landwirtschaftlichen
Grundstiicken wie bspw. Bau-
land) massgebend sind. Die Abbil-
dung stellt die steuerrechtlichen
Folgen fiir monistische und dua-
listische Kantone sowie den Bund
fiir landwirtschaftliche (LW-Par-
zellen) und nicht landwirtschaft-
liche Grundstiicke (NLW-Parzel-
len) im steuerrechtlichen Sinne
dar. Im Kreisschreiben Nr. 38 der
Eidgenossischen  Steuerverwal-
tung (ESTV) gibt es verschiedene
Definitionen, was ein land- und
forstwirtschaftliches Grundstiick
im steuerrechtlichen Sinne um-
fasst. Diese Definitionen sind
nicht abschliessend.

Die Zuteilung eines Grund-
stiicks ist eine Einzelfallanalyse
unter Beriicksichtigung aller je-
weiligen Sachverhalte.

Privilegierte Besteuerung

Der Liquidationsgewinn
setzt sich je nach Zugehorig-
keit der Parzelle (NLW oder
LW) und je nach Steuerebene
(Bundes- oder Kantonssteuer)
unterschiedlich zZusammen,
Beim Liquidationsgewinn wer-
den Buchgewinne und allfalli-
ge einkommenssteuerpflichtige
Wertzuwachsgewinne besteuert
und unterliegen deshalb der
Einkommenssteuer sowie den
Sozialabgaben (Basis bildet
das Einkommen fiir die direkte
Bundessteuer geméss dem Bun-

dessteuergesetz iiber die direkte
Bundessteuer (DBG). :

Mit Art. 37b DBG und Art. 11
Abs. 5 Steuerharmonisierungs-
gesetz (StHG) steht eine attrak-
tive Moglichkeit zur Verfiigung,
Liquidationsgewinne,  welche
der Einkommenssteuer unterlie-
gen, steuerlich privilegiert abzu-
rechnen.

Gemass Tabelle wird ein land-
wirtschaftliches Gewerbe an die
néchste Generation verdussert
und die vollsténdig in der Bau-
zone liegende und nicht be-
triebsnotwendige Parzelle wird
von der verdussernden Genera-
tion zuriickbehalten und privile-
giert vom Geschéfts- ins Privat-
vermogen iiberfiihrt. Durch die
Verrechnung von Gewinn und

Verlust durch die Uberfiihrung
des Baulandes (Gewinn) und
den Verkauf der landwirtschaft-
lichen Liegenschaften (Verlust),
kann der Liquidationsgewinn
im vorliegenden Fall auf 540000
Fr. reduziert werden.

Neue Steuerpraxis

Aus dem Kreisschreiben Nr.
38 der ESTV geht hervor, dass
gestiitzt auf Art. 2 Abs. 2 Bst. ¢
BGBB auch diejenigen Grund-
stiicke dem béuerlichen Boden-
recht unterstellt werden, welche
teilweise innerhalb:einer Bauzo-
ne liegen, solange sie nicht ent-
sprechend den Nutzungszonen
aufgeteilt sind. Immer ofters wird
diese Betrachtungsweise von
den kantonalen Behorden nicht
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versen Kantonen noch besteuert
werden, bleibt offen.

Den Weg optimieren

Bevor man sich nach der
Hofiibergabe mit dem neuen
Lebensabschnitt  beschéftigen
kann, o6ffnet sich ein Dschungel
von Gesetzen, Vorschriften und
Bestimmungen, mit welchen
man in aller Regel nur einmal
im ganzen Leben konfrontiert
wird. Wird die Hofiibergabe ge-
niigend frith angegangen, l4sst
sich der Weg durch den Dschun-
gel von Bestimmungen, Vor-
schriften unhd Gesetzesartikeln
finden und optimieren.
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