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LIQUIDATION (1/2): Eine Expertin erklart, was bei Hofiibergaben steuerrechtlich gilt

Mit Gewinn oder Verlust veraussern

Welchen Wert hat ein Be-
trieb bei der Ubergabe an
die ndchste Generation?
Welche Rolle spielen das
Alter und die Ubergabe-
form? Wie wird besteuert?
. Die Mandatsleiterin im
Bereich Treuhand bei
Agriexpert klirt auf.

_ JASMIN MEIER*

Bei der Hof-
tibergabe eines
landwirtschaft-
lichen Gewer-
bes**  kommt
es bei der ab-
tretenden Partei
zu einer Liqui-
datlon und bei der iibernehmen-
den Partei zur Aufnahme einer
Geschaftstatigkeit. Was einfach
klingt, ist in der Realitdit um
einiges komplexer. Die Grafik
unten zeigt die verschiedenen
Grossen, die bei einer Hofiiber-
gabe massgebend sind.

Die kiufliche Ubergabe

Das Inventar und die landwirt-
schaftliche Liegenschaft werden
via Kaufvorgang iibertragen.

Dle abtretende Partel muss sich be1 einer Hoﬁibergabe mlt dem quuldatlonsgewinn ausemandersetzen. (Bild: Agrarfoto)




via Kaulvorgang {ibertragen.
Bereits die Ermittlung des Kauf-
preises wirft einige Fragen auf.
Ist der Kdufer berechtigt, den
Hof zum landwirtschaftlichen
Ertragswert zu {ibernehmen
oder muss er zum Verkehrswert
iibergeben werden? Wie hoch
ist der Nutzwert des Inventa-
res? Welcher Marktwert gilt fiir
das Baulandgrundstiick?

Es gibt zwei Moglichkeiten
die Hofiibergabe zu verbuchen.
Bei der Kaufpreisiibernahme
werden die Vermogenswerte
beim Verkdufer zum Kaufpreis
abgerechnet, und der Kéufer ist
berechtigt, die Kaufpreise in der
Eroffnungsbilanz zu bilanzie-
ren. Die kumulierten Abschrei-
bungen der Liegenschaft gehen
in den meisten Kantonen unter.
In einzelnen Kantonen, z.B.
AG, miissen die nicht abgerech-
neten, kumulierten Abschrei-
bungen vom Kiufer weiterge-
fithrt werden. Diese stellen eine
latente Steuerlast dar, da sie bei
einem spéteren Verkauf oder
bei der Uberfiihrung der Liegen-
schaft ins Privatvermdgen zur
Abrechnung gelangen.

Bei der Buchwertiibernahme
erfasst der Kdufer die Buchwer-
te seines Vorgéngers in der Er-

Hoflibergabe
zu Lebzeiten
mmL’”"'""?

Kaufliche Pachtweise
Ubergabe Ubergabe

Der Hof kann kiduflich oder
pachtweise iibergeben
werden. (Bild: zug)

offnungsbilanz und iibernimmt
die kumulierten Abschreibun-
gen der Liegenschaft. Die Buch-
wertfortfithrung ist in vielen
Kantonen nicht mehr zulédssig.

Bei Kaufpreisbilanzierung

Die Differenz zwischen dem
Buchwert und dem Kaufpreis
fithrt zu einem Liquidationsge-
winn oder -verlust (die Tabelle
zeigt ein Beispiel). Ein Gewinn
wird beim Verkdufer besteuert,
und in der Regel miissen darauf
Sozialabgaben (AHV, IV, EO)
entrichtet werden.

Der Liquidationsgewinn von
548334 Franken unterliegt den
Einkommenssteuern und Sozial-
abgaben. Entsteht entgegen dem
obigen Beispiel. bei den land-
wirtschaftlichen ~Grundstiicken
(BGBB Art. 18, Abs. 4) ein Wert-
zuwachsgewinn, unterliegt die-
ser der kantonalen Grundstiick-
gewinnsteuer. Die Gewinne aus
der Verdusserung von landwirt-
schaftlichen Grundstiicken wer-
den den steuerbaren Einkiinften
nur bis zur Hohe der Anlagekos-
ten zugerechnet. Das heisst auf
dem Wertzuwachsgewinn sind
keine Einkommenssteuern und
Sozialabgaben geschuldet. Das
regeln das Bundesgesetz iiber die
direkte Bundessteuer (Art. 18,
Abs. 4 DBG) und das Steuerhar-
monisierungsgesetz (Art. 8, Abs.
1 StHG).

Mit Art. 37b DBG und Art.
11/5 StHG steht eine attraktive
Moglichkeit zur Verfiigung, Li-
quidationsgewinne, welche der
Einkommenssteuer unterliegen,
privilegiert abzurechnen.

Bezeichnung
Inventar (Vorréte, Tiere, Sachanlagen)
Landwirtschaftliche Liegenschaften

Bauland
Total:

Folgende  Voraussetzungen
miissen dafiir kumulativ erfiillt
sein:

» Antrag des Steuerpflichtigen

« definitive Aufgabe der selbst-
stdndigen Erwerbstétigkeit

- erstmalige Aufgabe der Tétig-
keit

« vollendetes 55. Altersjahr oder
Eintritt der Invaliditét

Die Grafik rechts zeigt die
Systematik der privilegierten Be-

-steuerung (Quelle: Eidgendossi-

sche Steuerverwaltung (ESTV)).

Der Liquidationsgewinn wird
reduziert und gesondert vom
iibrigen Einkommen besteuert.
Eine Liquidation findet iiber
zwei Steuerperioden statt. Simt-
liche Gewinne und Verluste
werden miteinander verrechnet.
Resultiert anstelle eines Ge-
winnes ein Liquidationsverlust,

kann dieser in der laufenden .

Steuerperiode mit dem {ibrigen
Einkommen verrechnet werden.

Bei Buchwelftfortﬁihrung

Bei: der Buchwertfortfiihrung
entstehen keine Fiskalfolgen.
Die gesamte latente Steuerlast
wird auf den Kéufer {ibertragen,
da er die kumulierten Abschrei-
bungen fortfiihrt. Diese gelan-
gen bei einem spéteren Verkauf

Buchhaltung

Markt erzielt werden kann

Verkaufserlos
Kaufpreis

Wertzuwachsgewinn
Differenz Verkaufseriés und
Anlagenkosten

Kumulierte Abschreibungen

Differenz Buchwert und
Anlagenkosten

Buchwert
===
Wert gemass Buchhaltung

Verkehrs- / Marktw_eft
Wert der auf dem freien

Ertragswert
Barwert aller zukunftig
erwarteten Ertrage

Nutzwert
effektiver Wert
eines Anlagengutes

Bei der Hofiibergabe sind verschiedene Grossen massgebend. (Bild: zvg)

LIQUIDATIONSGEWINN ODER -VERLUST

Differenz (Gewinn/Verlust) in Fr.

Jahr Buchwertin Fr.  Kaufpreis in Fr.
2022 112167 191000 78833
2022 965241 500000 -465 241
2021 15258 950000 934742
1092666 1641000 548334
Quelle: jm
Gesamt- Liqui- Separat Restli-
einkom- dations- besteu- cher
men gewinn er- steuer- davon 1/5

Gew.

Ubriges
Eink.

ter Liqg.

satzbestimmend

barer
Liquida-

tions-
gewinn

Getrennt
besteu-
erter
fiktiver
Einkauf

Besteuerung
zu 1/6 des Satzes

Ordentliche
Besteuerung

>

oder einer Uberfiihrung ins Pri-
vatvermdégen zur Abrechnung.

Die pachtweise Ubergabe

Die landwirtschaftliche Lie-
genschaft wird verpachtet und
das Inventar zum Nutzwett an
den Péchter verkauft. Sofern
kein Antrag auf Uberfiihrung
der Liegenschaft ins Privatver-
mogen gestellt wird, verbleibt
die Liegenschaft im Geschéfts-
vermogen des Verpachters***,

Im Geschéftsvermogen stel-
len die Pachtzinseinnahmen ein
Einkommen aus selbststdndiger
Erwerbstatigkeit dar und sind
steuer- und AHV-pflichtig. Der
Buchwert der Liegenschaft kann
weiterhin abgeschrieben werden.

Wird die Liegenschaft ins Pri-
vatvermogen {iiberfiihrt, entsteht
ein steuer- und sozialabgabe-
pflichtiger Uberfiihrungsgewinn.
Die Pachtzinsen bleiben kiinftig
als private Liegenschaftsertriage
steuerbar, jedoch nicht sozial-
abgabepflichtig. Abschreibungen
sind im Privatvermdgen nicht
moglich. Der Liegenschaftsunter-
halt im Privatvermogen wird ef-
fektiv oder pauschal abgegolten.

Der Liquidationsgewinn aus
dem Inventarverkauf wird ana-
log der kéuflichen Ubergabe
abgerechnet. Die privilegierte
Besteuerung ist mdoglich und
wurde bis anhin oft angewandt,
wenn ein spiterer Verkauf zum
Ertragswert geplant war, da der
Ertragswert oft tiefer als der

Die Systematik der privilegierten Besteuerung. (Bild: ESTV)

Buchwert ist. War die Nachfolge
nicht gesichert, wurde die pri-
vilegierte Besteuerung fiir den
spateren Liegenschaftsverkauf
aufgespart, da ein Verkauf an
Dritte oder eine Uberfiihrung
ins Privatvermogen einen ho-
hen Liquidationsgewinn verur-
sachen kann***,

Eine Unsicherheit bleibt

Das Bundesgericht entschied
am 1. Mai 2020 (Urteil 2C 332
2019), dass bei einer Verpach-
tung in fortgeschrittenem Alter
(nach dem 55. Altersjahr) eine
definitive Aufgabe der selbst-
standigen Erwerbstétigkeit
vorliegt und somit der Liquida-
tionsgewinn aus dem Inventar-
verkauf privilegiert besteuert
werden kann. Dieser Entscheid
lasst die Frage offen, ob bei ei-
ner Verpachtung generell eine
Geschiftsaufgabe vorliegt und
somit die Liegenschaften nicht
mehr im Geschéftsvermdgen ver-
bleiben kénnen. Folglich miisste
zum Zeitpunkt der Verpachtung
eine kostspielige Uberfithrung
ins Privatvermogen stattfinden.
Es lohnt sich, bei einer geplan-
ten Verpachtung vorgingig Ab-
kldrungen vorzunehmen.

*Die Autorin ist Mandatsleiterin im Be-
reich Treuhand bei Agriexpert. Bei Fra-
gen zum Thema hilft Agriexpert gerne
weiter: 0564625271; **Bundesgesetz
iiber das béuerliche Bodenrecht (BGBB)
Art. 7; ***Die kantonalen Gegebenheiten
sind zu beriicksichtigen.
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LIQUIDATION (2/2): Was steuerrechtlich gilt, wenn die Liegenschaft vom geschéftlichen Nutzen ins Private iibergeht

Der Hof soll nun ins Prlvatvermogen

Bei einer Hofaufgabe, bei
der die Liegenschaft nicht
verkauft oder verpachtet
wird, geht sie ins Privat-
vermaogen tiber. Was gilt es
hierbei zu beachten? Die
Mandatsleiterin im Be-
reich Treuhand bei Agri-
expert kldart auf.

JASMIN MEIER*

Am Ende einer
Geschaftstatig-
keit mochte
| man sein Ver-
méchtnis  wei-
{ tergeben. Aber
was geschieht,
e wenn sich kein
Nachfolger findet und ein Ver-
kauf ausgeschlossen'ist? Im bes-
ten Fall findet sich ein Péchter,
der die Geschftstatigkeit ohne
Ubernahme der landwirtschaft-
lichen Liegenschaft fortfiihrt.
Ansonsten endet die Geschafts-
tatigkeit, und es kommt zu einer
Liquidation. Sowohl bei der Ver-

pachtung als auch bei der end- .

giiltigen Aufgabe der selbststdn-

digen Erwerbstétigkeit kann es _rpog
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hort entweder komplett zum  ve Gebédude muss infolge iiber- 2 Grundickgewinaeuer
Geschifts- oder zum Privat- wiegend privater Nutzung tiber- finwlf":er:-(::: iy
zialabgaben (AHV, 1V, EO etc.

vermogen. Eine anteilige Zu-
gehorigkeit ist ausgeschlossen.
Damit ein Vermogenswert dem
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Fiir die Uberfuhrung ins Privatvermogen braucht es eine Anderung in der techmsch-w1rtschafthchen Funktlon der

Liegenschaft. (Bild: Hans-Peter Widmer)

fithrt werden.
+Die Geschaftstétigkeit wird
infolge Todes beendet, und der
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Auf Kantons- und Bundesebene entstehen durch den Uberfiihrungsgewinn Abgaben.
(Bilder: Agriexpert)




Geschifts- oder zum - Privat-
vermogen. Eine anteilige Zu-
gehorigkeit ist ausgeschlossen.
Damit ein Vermogenswert dem
Geschaftsvermogen zugeordnet
werden kann, braucht es eine
selbststédndige Erwerbstatigkeit.

Das Privatvermogen ist ge-
setzlich nicht definiert. Als
Privatvermogen gilt jenes Ver-
mogen des Steuerpflichtigen,
das nicht dem Geschaftsver-
mogen zuzuordnen ist. Zum
Geschéftsyermogen zéhlen alle
Vermogenswerte, die ganz oder
vorwiegend (>500%), der selbst-
standigen Erwerbstatigkeit
dienen oder damit in unmittel-
barem Zusammenhang stehen.
Diese Zuordnung nennt sich in
der Fachsprache Praponderanz-
Methode.

In der Buchhaltung ist die
Liegenschaft im Geschaftsver-
mogen erfasst, und es werden
infolge Wertabfalls auf dem
Buchwert Abschreibungen geté-
tigt. Der Liegenschaftsunterhalt
wird effektiv abgegolten. Die
Liegenschaftsertrége stellen Ein-
kommen aus selbststéndiger Er-
werbstatigkeit dar und sind steu-
er- und sozialabgabepflichtig.

Befindet sich eine Liegen-
schaft hingegen im Privatver-
mogen, sind die Liegenschafts-
ertrdge steuerpflichtig, jedoch
nicht sozialabgabepflichtig. Der
Liegenschaftsunterhalt ~ kann
wahlweise effektiv oder pau-
schal geltend gemacht werden.
Abschreibungen auf dem priva-
ten Liegenschaftswert sind un-
zuléssig,

Griinde fiir Uberfiihrung

Damit eine Uberfithrung vom
Geschifts- ins Privatvermogen
erfolgen kann oder wenn eine
Uberfithrung  erfolgen  muss,
braucht es eine Anderung der
technisch-wirtschaftlichen
Funktion der Liegenschatft.

Nachfolgend sind einige Sze-
narien aufgefiihrt, die eine Uber-
fithrung legitimieren.

wiegend privater Nutzung iiber-
fithrt werden.

+Die Geschiftstatigkeit wird
infolge Todes beendet, und der
Betrieb wird von keinem Erben
fortgefiihrt. Bei der Erbteilung
wird die Liegenschaft infolge
tiberwiegend privater Nutzung
tiberfiihrt.

« Die landwirtschaftliche Liegen-
schaft wird verschenkt, was ei-
ner Verdusserung gleichkommt.
Geschaftsvermogen kann nicht
verschenkt werden und muss
vorgdngig ins Privatvermogen
tiberfiihrt werden.

Ausdriickliche Ausserung

Damit eine Uberfiihrung for-
mell giiltig ist, bedarf es einer
ausdriicklichen = Willens&usse-
rung des Steuerpflichtigen. Dies
erfolgt am besten durch einen
schriftlichen Antrag an die zu-
standige Steuerbehorde und die
Verbuchung der Privatentnah-
me in der Buchhaltung.

Das neuste Bundesgerichts-
urteil 2C 255 2019 hat gezeigt,
dass eine reine Willensausse-
rung fiir eine Uberfiihrung nicht
ausreicht, es bedarf zwingend
einer Anderung der technisch-
wirtschaftlichen Nutzung. Die-
se Voraussetzung birgt einen
grossen Stolperstein bei der
Verpachtung. Entscheidet sich
der Steuerpflichtige, die Lie-
genschaft zum Zeitpunkt der
Verpachtung im Geschiéftsver-
mogen zu belassen, setzen neu
einige Kantone bei einer nach-
folgenden Uberfiihrung ins Pri-
vatvermogen eine Nutzungs-
anderung (z.B. Verkauf oder
Pachtauflosung) voraus.

Fiskalische Folgen

Bei der Uberfiihrung ins Pri-
vatvermogen entsteht ein steu-
er- und sozialabgabepflichtiger
Uberfithrungsgewinn. Bei einer
Uberfithrung ist immer der
Verkehrswert massgebend, un-
geachtet dessen, ob es sich um
ein landwirtschaftliches Grund-

3
Einkommenssteuern

# Sorialabgaben ARV, IV, EO etc.)

Auf Kantons- und Bundesebene entstehen durch den Ul.jé;'fiirihrungsgérurf’inn Abgaben.

(Bilder: Agriexpert)

stiick handelt, welches zum Er-
tragswert bewertet wird.

Der Uberfiihrungsgewinn
bei Liegenschaften wird in den
Wertzuwachsgewinn und die
wiedereingebrachten Abschrei-
bungen aufgeteilt. Die Grafik
oben soll Klarheit iiber die Ab-
gaben auf Kantons- und Bundes-
ebene schaffen.

Jene  Uberfiihrungsgewinne,
welche der Einkommenssteuer
unterliegen, konnen unter Ein-
haltung der Voraussetzungen
gem. Art. 37b DBG und Art. 11
Abs. 5 StHG privilegiert besteu-
ert werden.

Steuern aufschieben

Die Steuerbelastung und al-
lenfalls Sozialabgabepflicht auf
dem Wertzuwachsgewinn kann
sowohl bei den Grundstiickge-
winnsteuern (siehe kantonale
Gesetzesgrundlagen) als auch
bei den Einkommenssteuern
(Art. 18a DBG) bis zu einem
spateren Verkauf der Liegen-
schaft aufgeschoben werden.
Somit gelangen im Zeitpunkt
der Uberfithrung nur die wieder-
eingebrachten Abschreibungen
zur Abrechnung.

Bei landwirtschaftlichen
Grundstiicken, wo der Wert-
zuwachsgewinn den Grund-
stiickgewinnsteuern unterliegt,
ist ein Steueraufschub bis zum
spéteren Verkauf oftmals sinn-
voll. Unterliegt hingegen der
Wertzuwachsgewinn den Ein-
kommenssteuern wie beispiels-
weise beim Bauland, wird durch
den Steueraufschub eine fiktive
Uberfithrung generiert. Im Ver-
kaufszeitpunkt wird der Wert-
zuwachsgewinn neu berechnet
und mit Einkommenssteuern
und Sozialabgaben belastet.
Durch diese Neuberechnung
fliesst eine allféllige Wertsteige-

’:m Zeitpunkt der Uberfihrung fallen nur begrenzte Steuern
und Sozialabgaben an, womit die Liquiditat geschont wird.

Nach der

Wertsteigerung:
Nimmt der Verkehrswert in der Zeit zwischen Oberfiihrung und
Verkauf zu, muss schlussendiich im Verkaufszeitpunkt mehr
Wertzuwachsgewinn abgerechnet werden, als wenn der

sind die von
Sozialabgaben befreit.

Die Steuerprogression wird unterbrochen.

nicht beantragt worden wire.

Wertminderung:

Ein Aufschub kann sich lohnen, wenn sinkende
Liegenschaftspreise erwartet werden und somit der
Wertzuwachsgewinn beim Verkauf tiefer als bei der
Uberfihrung st.

|selbstandige Erwerbstatigkeit mehr vorhanden ist.

Sofern der im jahr unter die
sinkt, kann der Verlust mit dem Ubrigen Einkommen verrechnet
werden. Ein allfallig Ubersteigender Verlust kann in den Folgejahren
nicht mit Gbrigem Einkommen verrechnet werden, da keine

Vor- und Nachteile eines Steueraufschubs.

rung oder -verminderung in der
Zeit zwischen Uberfiihrung und
Verkauf mit ein.

Es lohnt sich, bei einer ge-
planten Uberfiihrung von Lie-
genschaften ins Privatvermogen

frithzeitig Unterstiitzung bei
einer Fachperson einzuholen.

*Die Autorin ist Fachfrau Finanz- und
Rechnungswesen mit eidgendssischem
FA bei Agriexpert. Bei Fragen hilft Agri-
expert gerne weiter: 056 4625271.
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